
פוטוולטאימתקןלהקמתליסינגבהסכםלהתקשרותמהותיותנקודות

הגדרות.1

1.1.

הפווטוולטאית.המערכתאתשתתקיןחברהכל-ההתקנה""חברת.1.2

המערכתלהקמתהסכמתםאתשנתנוהדירותבעליע"ישמונתההנציגות–"נציגות".1.3
מולהפוטוולטאיתהמערכתהקמתבפרוייקטלייצגםהמקרקעין(חוקהוראות)עפ"י
ההתקנה.חברת

בגגהשימושעבורלנציגותההתקנהחברתע"ישמועברהתשלום–ההרשאה""דמי.1.4
מטרהלשוםבגגלהשתמשרשותלחברהשאיןהיאהמשמעותסולארית.מערכתלמטרת
אחרת.

כללי.2

בנוגעהתקנה,חברותעםהתקשרותלצורךמקובליםסףתנאילקבועזהמסמךמטרת.2.1
בתיםגגותגביעלחשמללייצורפוטוולטאייםמתקניםהקמתקידוםשללפרויקטים
ובהובלתם.הבתיםועדיביוזמתמשותפים,

השונותההתקנהחברותמולהחוזהתנאילהשוואתאחידסטנדרטלייצרהיאהשאיפה.2.2
טרםהניתןככלפשוטהבצורההשונותההצעותשקילתלאפשרמנתעלפונים,אליהם
ההתקנה.חברתבחירת

למולהמסחריותשההסכמותלוודאמנתעלהועדבידיעזרכמסמךישמשזהמסמך.2.3
גםומשולביםמוטמעיםלהלן,המפורטיםהעקרונותגםכמושנבחרה,ההתקנהחברת

ההתקנה.חברתלמולשיחתםההתקשרותהסכםבמסגרת

הבנייןגגעלמוגדרבשטחשימושהרשאתמקבלתההתקנהחברתההתקשרותבמסגרת.2.4
נוסףשימושכלחשמל.לייצורפוטווולטאימתקןוהפעלתהקמתשלספציפיתלמטרה

חשמל,אגירת)לרבותנוספיםבשטחיםו/אוהבנייןגגעלנוספיםייזמיתפעילותו/או
הנציגות.להסכמתכפוףיהיהוכו'(רכביםטעינת

מתןבמועדשתחילתםחודשים11ו-שנים24עלתעלהלאההתקשרותתקופת.2.5
)המוקדםההסכםחתימתממועדחודשים12חלוףאוההתקנהלחברתבגגההרשאה

.1השניים(מבין

מוקדםשיותרכמהיתחילושאלההיאהשאיפה–לועדהשכירותדמיתשלוםתחילתמועדהאחד,נושאים:שנילהסדירנועדזהסעיף1
העולהלתקופהבמקרקעיןשכירות/הרשאה)עסקתמקרקעיןמעסקתהימנעותהואהשניהנושאהיזמים;מולמו"מלניהולנקודהוזובתהליך

אתלצמצםמנסיםלפיכך–בגינה(מסובתשלוםהמסלרשויותבדיווחשחייבתהמקרקעין,חוקלפיבמקרקעין"כ"עסקהנחשבתשנה25על
וקבלתייזוםשלמקדיםשלבכמובןכוללהואאךחתימתו,במועדלתוקףנכנסאמנםההסכםשניתן.ככלאותהולתחוםההרשאהתקופת

סיבה)איןהמתקןוהקמתההשראהמתןשלהשניהשלבמתחיללאחריהםשרקמחח"י(למכסהלכניסה)אישורהסטטוטורייםהאישורים
עדהמסחריתהפעלתושלהשלישיהשלבמתחילהמתקןהקמתהשלמתועםההקמה(עבודותשמתחילותלפניהגגעלהרשאהלחברהלתת

ההסכם.לסיום
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תקבולים.3

בסךחתימהמענקלבקשיכולההנציגותאפשרההסכםחתימתבמועד–חתימהמענק.3.1
)המלצההיזםעםשסוכםמשמעותיסכוםכלליותיכולזהלמעשה-אלש"ח10-15של

יהיהחלקואוהחתימהשמענקלשאוףיששכירות(.שנות5לעדערךשווההיאלחישובו
מענקהמערכתהקמתלאחרדבר.שלבסופוהוקמהלאהמערכתאםגםחוזר,בלתי

שההפחתהאוהאחרוניםיהיושאלהבשאיפה-ההרשאהדמימתשלוםיופחתהחתימה
לשכירות.הראשונותמהשניםאוהשכירותתקופתכלפניעלתתפרש

לנציגות:המשולמיםההרשאהדמישיעור.3.2

התקבוליםמצפי33%ֵֵל-הפחותלכלהשווהבסךלהצעהלשאוףישככלל,.3.2.1
חברתשתערוךתפוקהלסימולציית)בהתאםאחרחיונישירותמחח"י/ספק
ההתקנה(.

סכוםיקבעההצעהבסיסעל-קבועבסכוםבהצעהמעוניינתוהנציגותבמידה.3.2.2
33%ל-הצעההתקבלהבאם–)לדוגמאהרשאהדמישלשנהלכלוקבועמוגדר

יוגדראשרההרשאהדמיסכוםזהו–לשנה8,000₪הואשערכהמהתקבולים
2ההתקשרות(.בהסכם

קבועסכוםשלבהסדרההרשאהדמישיעוראחרת,במפורשהוסכםאםלמעט.3.2.3
המיוצר.החשמלבתקבוליבירידהו/אוהמערכתבתפוקתבירידהתלוייהיהלא

תתקשרובסיועה,הנציגותעםההתקשרותבעקבותבובמקרהכילשאוףיש.3.2.4
דמיסךיעודכןהבניין,בקרבתנוספיםבנייניםעםבהסכמיםההתקנהחברת

5%ל-השווהבסךבפרוייקטהראשונה/ותלנציגות/יותהמשולמיםההרשאה
נוספת.התקשרותכלבגיןההרשאהדמימסכום

שלבדרך)ביןאליובקשראומהמתקןהמופקותבהכנסותעליהשלבמקרה.3.2.5
דמי)יעלו(יעודכנושאלהלשאוףישאחר(,אופןבכלאוטכנולוגישיפורניצול

3המקורית.בהצעהשנקבעשיעורבאותולנציגותהמשולמיםההרשאה

ההתקנהחברתתמסורהמתקן,הכנסותעללעמודלנציגותלאפשרמנתעל.3.2.6
במקרהנדרשפחותרו"ח.ידיעלמאושרשנתי,הכנסותדו"חשנה,מידילנציגות,

קבוע.בסכוםהואלבנייוהתשלוםובו

אךיקרה,שזהאינטרסהצדדיםלשנילמעשהישיותר(ליעיליםהפאנליםהחלפת)למשלהיזםמצדנוספתבהשקעהכרוךוהשיפורבמידה3
לכךהסיכויאחרתהצדדים,שניעםשייטיבלהסדרלהגיעחשובלכןלו.ישתלםזהאםרקזהאתיעשהשהיזםבחשבוןלקחתחשוב

קטן.יתבצעאכןשהשדרוג

במקרה–התקבוליםממוצעמתוךה%עלשמבוססיםקבועבסכוםהרשאהדמיהיזם:עםבחוזהההרשאהדמילקביעתאפשרויותשתייש2
בסיסעליהיושאלהלקבועניתןלחלופיןיותר.גבוהיםהםבפועלהתקבוליםשבוממצבלהינותניתןלאאךמובטחשהסכוםהואהיתרוןכזה
יותר.נמוכיםיהיוהםאםבהשלכותישאגםאךמכך,יהנההבנייןאזמהממוצעיותרגבוהיםהםאםכזהבמקרה–בפועלמהתקבולים%

זה.לענייןהבנייןבהעדפותתלויההמועדפתבאפשרותהבחירה
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פליטות,קיזוזלמענקיבנוגעהזכויותכל-פליטותקיזוזדרךמענקמקבלוהבנייןבמידה.3.3
יוותרולבניין,מעניקיםהטובההאנרגיהיוזמתעםבשיתוףלכולם""שמשמיזםאשר

הנציגות.בבעלות

בגיןההתקנהחברתזכאיתלולקילווואטהמחירלעלייתצמודיהיהההרשאהדמיסכום.3.4
ההפעלהההסכם/במועדחתימתבמועדהידועלמחירביחסבמערכת,המיוצרהחשמל

המערכת.שלהמסחרית

קלאנדרי,רבעוןאוחציוןכלבתחילתלנציגותההקמהחברתידיעלישולמוההרשאהדמי.3.5
חשבונית(.מוציאהאינה)הנציגותקבלהכנגדהנציגות,לבחירת

ההרשאהמתןממועדחודשים3–ההרשאהדמיתשלוםתחילתכילכךלשאוףיש.3.6
האישוריםקבלת)לאחרהגגעלהמערכתהקמתעבודותאתלבצעההתקנהלחברת

חתימתממועדחודשים12חלוףאוהחשמללרשתהמערכתחיבורמועדאוהנדרשים(
לאחרמיידהמאוחרלכלתתבצעהתשלוםתחילתמביניהם.המוקדםלפיזה,הסכם
4החשמל.לרשתהמערכתחיבור

לההמגיעיםההרשאהדמיבגובהמקדמהבתשלוםלקבללנציגותזכותלכלוללבקשניתן.3.7
ריביתישאזהסכוםכאשרהשימוש,תקופתבמהלךעתבכל-שנים10שלתקופהבגין
5.5%שלהיוון

חודשלכל5%שלפיגוריםוריביתהצמדההפרשיישאההרשאהדמיבתשלוםאיחור.3.8
ויקנהההסכםשליסודיתלהפרהיחשביהיהומעלהימים90שלבתשלוםאיחוראיחור.
יימסראשרכוחייפוי)באמצעותהמערכתתקבוליאתלחשבונהלנתבהזכותאתלנציגות

היתרהאתולהעבירכלפיההחובאתמהתקבוליםלחלטההתקנה(,חברתידיעל
דמיתזריםמלואבגובהערבותשטרהנציגותלידייימסרלחילופין,המממן.לחברה/לבנק

הפרה.שלבמקרהלממשהנציגותתוכלאותוהצפויות,הפירוקעלויותבצירוףההרשאה

תיתןהחברההבא:בדברלהחליףניתןבנקאיכצ'קהבטחונותאתלקבלניתןולאבמידה.3.9
בצד""תשמורהנציגותאותושנתי,תשלוםשלבגובהכמקדמהכסףסכוםלנציגות
כפילנציגותלשלםשלהבהתחייבויותתעמודלאשהחברהקורהאכןשבולמקרה
אםבנוסף,אחרים(.לצרכיםייתנתושאוליאחרותלמקדמותקשר)ללאבהסכםשנקבע

אתלבטליכולההנציגותאז-חובותיהכלאתלנציגותמשלמתלאהחברהשנהתוך
שנדרש(.)ככלחשבונהעללקדמותוהגגאתותחזירהמערכתאתתפרקוהחברהההסכם
האחרוןמהתשלוםיתקזזהזההסכום-הנ"לבביטחונותשימושנעשהולאבמידה

לנציגות.

צורךשיהיהאפשרימימושםשלצורךבחשבוןולקחת-רגילבצ'קבטחונותלקבלגםניתן.3.10
הליךלקייםתידרשאםגםראויפיצויתקבלשהנציגותלהבטיחכדיולכןמשפטי.בהליך

ש"ח.150,000שלגודללסדרהסכוםגובהאתלקבועמומלץ-משפטי

למשל.איטוםביצועלצורךהפרוייקטבתחילתרלוונטייהיהלרובכמקדמה,אחתבבתמהתקבוליםחלקלקבללבנייןלאפשרנועדזהסעיף5

פרויקטלעכבירצההואשבהםמצביםולמנועהאפשר,ככלמהרהפרויקטאתלקדםהיזםאתלתמרץהיאזהסעיףשלהעיקריתהמטרה4
הזה.מהסוגאחריםשיקוליםאויחדאותםלהתחילכדיפרויקטיםלמספרלהמתיןכדימסוים
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המערכתהקמת.4

אטימותובדיקתהנציגותמולשיערכומקדימיםהנדסייםסקרים)כוללהמערכתהקמת.4.1
בתהליךהקשוריםוהמיסיםהאישוריםכלכוללההתקנה,חברתחשבוןעלתהיההגג(

ההוצאותכלאתגםבכךתכלולשחברהלשאוףישהמערכת.בהפעלתאוההתקנה
)כגוןנלוותותשתיותציודהמשותף,החשמלחיבורהגדלתלהידרש:שיכולותהנלוות
כךומזגנים(.שמשדודי)כגוןהגגעלקיימיםמתקניםוהזזתלשטיפה(וברזצנרת

ההשקעהעלותאתויגלמולבנייןהתקבוליםבהצעתבחשבוןיילקחואלהעבודהשעלויות
.1בסעיףלתקבוליםשהוגדרובתנאיםשיעמדובאופןבפרויקט,הכוללת

ידיעלתאושראשרלתוכניתבהתאםתעשהאיטוםתיקוןו/אוהגגעלמתקניםהזזת.4.2
שלהקולטיםעלהצללה)בייחודהמתקניםשלהתקינהבפעולתםלפגועומבליהנציגות,

בתכנית/תשריט(.קיימתהייתהשלאהשמשדודי

לרוח(עמידות)כוללהמערכתרכיביאיכותבתקנילעמידהמחויבתתהיהההתקנהחברת.4.3
החוק.דרישותולפיטובהכפרקטיקהבענףהמקובללפיוהתחזוקהההתקנהוביצוע
עומדזהציודשבהםוהתקניםהציודמפרטיאתתעבירההתקנהחברתההקמהלאחר

לנציגות.

קבלניםיהיוכימתחייבתהיאמשנה,בקבלנישימושתעשהההתקנהשחברתככל.4.4
המשנה.קבלניפעילותלכלמלאהאחראיתנותרתשהיאתוךבלבד,מורשים

להתקיןזכותתעמודההתקנהלחברתלגג.לעוליםאזהרהשלטתתקיןההתקנהחברת.4.5
וסביבתההמערכתאתורקאךיצלמושהמצלמותלכךבכפוףאבטחה,מצלמותבגג

תהיהושלנציגותתיפגעלאהפרטיותהגנתחוקלפיהבנייןדיירישלשפרטיותםהקרובה,
להקלטות.אואמתבזמןלשידוראםבין–המצולםהחומרלכלוישירהמלאהגישה

איתוהפרויקטשלהמממןהגורםכלפיהדירותבעלישלאוהנציגותשלחבותתהיהלא.4.6
מתקשרת.החברה

אוהבנייןשלפרטיאומשותףלגג/למבנה/לרכושנזקלכלאחראיתתהיהההתקנהחברת.4.7
הפעלתה(.תקופתבמהלךוהןהמערכתהתקנתבזמן)הןמפעילותהכתוצאהג',צד

ימי7ותוךבטיחותלתקלותמיידיבאופן–החברהע"יסבירֵבזמןתוקןלאוהנזקבמידה
התיקון.בעלויותהחברהאתולחייבלתקנויוכלהנציגות/הדייראחרות,לתקלותעבודה
תוכלהנציגותעבודה,ימי5תוךלבניין/דיירהתיקוןעלותאתהחזירהלאוהחברהבמידה
לה.נמסראשרהערבותשטראתלהפעיל

אםהחוזה.מחתימתשנהבתוךהמערכתהקמתעבודותלתחילתאחרוןמועדיקבע.4.8
מעוניינתתהיהוהחברההנ"להעיכובלמרותהפרויקטהמשךאתלאפשרתבחרהנציגות

עבודותבהשלמתעיכוביוםלכל100₪שלבגובהפיצוילנציגותתשלםהיאכןגםבכך
לאחח"ימצדהמערכתבחיבוראומכסהבאישורעיכובזהבמקרההמערכת.שלההקמה
פיצוי.לשלםישעליהםהימיםלמנייןייחשב
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התחלתלאחרסבירבזמןתוקנהשלאיסודיתהפרהבמקרההנציגותע"יהסכםביטול.4.9
כליוחזרלאבנוסףהחברה,חשבוןעללקדמותוגגהשבת-המערכתשלההקמהעבודות
כזה,מענקעלוהוסכם)במידהזהלמועדעדשילמהשכבראחראוכזהמקדמהתשלום

(.3.1בסעיףשמוסברכפי

הבנייןבאופיתפגעלאכבילה,כוללהמערכת,שהקמתלכךתתחייבההתקנהחברת.4.10
ציפורים.קינוןומניעתרוחרעשמפגעישימנעבאופןתיעשהוההתקנהומראהו,
הקירותעלשתעבורהכבילהשלאלה)ובפרטהנציגותאישוראתיקבלוהתוכניות
יידרש(.זהאםהחיצוניים

בנפרדלמערכת,ייצורמונהלהתקנתאחראיתתהיהההתקנהחברתהאפשר,במידת.4.11
צריכהמונילגביכלשהןהגבלותיחולושלאבאופןשבבנייןהצריכהממוניובמנותק

המשותפת.החשמלצריכתלגביחח"ימולהנציגותוהתנהלות

בגגלאזוריםחופשיתגישהמתןתוךלפרויקט,כתנאיולאאופציונלי–המערכתגידור.4.12
במסגרתיופיעהגידורהשמש(,דודי)כגוןהבנייןשלאחרותמערכותתחזוקתלצורך

הנציגות.לאישורשיובאוהפרויקטתוכניות

העבודות.ביצועעלפיקוחלטובתמטעמהמפקחלמנותזכותתהיהלנציגות.4.13

ותפעולתחזוקה.5

באחריותתישאוהיאההתקנהחברתשלבלעדיתבאחריותתהיההמערכתתחזוקת.5.1
קרינה(.חומרים,תאימותרעש,חוזק,בטיחות,)לרבותהנדרשיםהתקניםבכללעמידה

רכיבישלהקרינהרמותשלוניטורבדיקותתבצעההתקנהחברת–לקרינהבנוגע.5.2
יבוצעוהנציגות,אותןותבקשככלנוספות,בדיקותהחוק.לדרישותבהתאםהמערכת
תושבתוהמערכתלנציגותיוצגוהבדיקותתוצאותהצדדים.ביןשיוסכםלמנגנוןבהתאם

לידלמשל-בסקריוסכמוהבדיקהומקומותצורהמותר.סףמעליהיוהערכיםאם
לתקן,מעברבקרינהעליהשלבמקרהמהממיר.התקןבמרחקהגגעלהחשמלארונות
התיקון.לאחרמידבתקניםלעמידהחזרהלוודאוחובהמיידיניתוקאפשרותתהא

שתתאפשרכך,הגגבשטחיעבודותביצועלצורךלגגהדייריםשלחופשיתגישהתובטח.5.3
לבנייןהשייךאחרציודוכלאנטנותמזגנים,מדחסיחמים,מיםדודישלשוטפתתחזוקה

לדייריו.או
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האחריותתהאלדליפות,באטימותעמידותוובחינתהגגקבלתלאחרכילשאוףיש.5.4
גםכזה)במקרההחוזהתקופתכללאורךהחברה,עלבאטימותכשלולתיקוןלאטימות
אחראיתתהיההנציגות–חליפימנגנוןלבניין(.ההרשאהדמיבהצעהתגולםזוהוצאה
וחלקיפנליםשלזמניפירוקנדרשבאםזה,במקרהדעתה.לשיקולהאיטוםלחידוש
שהוגדרכפילבנייןבהכנסותפגיעהֵוללאהחברהחשבוןעליעשההדבראחריםמערכת
כמותאתלהגבילתבקשהחברהכיאפשרילתקבולים.שמתייחסהרלוונטיבסעיף

במקרה-מפורקתתהיהשהמערכתהזמןואתחשבונהעלכזהפירוקשיעשההפעמים
האיטום.עבודותאתלבצעמספקזמןיוותרכילדאוגישכזה

וביטוחיםאחריות.6

שלבמקרהלמעטלמערכת,נזקלכלהבנייןמדיירימיאוהנציגותשלאחריותתהיהלא.6.1
תכלולהחברהשתרכושהביטוחפוליסתאזברשלנותשנגרםלנזקבאשרבזדון.פגיעה
לחברהייגרםאםכזהבמקרה-נכסים/דייריםהנציגות/בעלימולשיבובזכותעלויתור
תתבעלאאבללחברהתשלםהביטוחחברתאזמאלהאחדשלמרשלנותכתוצאהנזק
ביטוחבכלכילבקשיכולההחברהגםכזהבמקרהנכסים/דיירים.הנציגות/בעליאת

שלבמקרההחברהמולשיבובזכותעלכןגםתוותרהיאג'(צד)למשלהנציגותשתרכוש
בזדון(.שנגרםלנזקתקףלאהדברכאן)גםמצידהרשלנות

עצמן(לדירותוהןהמשותףלחלק)הןלבנייןנזקיםכנגדעצמהאתתבטחההתקנהחברת.6.2
המתקן.הפעלתובעתההתקנהבעתג'ולצד

אוהדירותשלאוהמשותףהרכוששלמבנהביטוחלא-ביטוחיםלקיוםחובהתוטללא.6.3
6הנציגות.עלמהמערכתהבנייןתקבולישלביטוח

תקופהבסוףחוזהסיום.7

)בעצמהלנציגות–ואילךשנים10מחלוףלפיהמוקדםהסכםלסיוםאופציהלבקשניתן.7.1
בסךמראשמוסכםתשלוםתוךהמערכתלרכישתזכותתעמודמטעמה(מיבאמצעותאו

לפיפחתבמקדםמוכפלהקודמות,השניםשלושבמהלךהמערכתתקבוליממוצע
.6%שלשנתיתהיווןבריביתובהווןההרשאהתקופתביתרתבתחוםהמקובלהחישוב

asתעבורשהמערכתלשאוףיש–במועדוההסכםסיוםשלבמקרה.7.2 isהנציגותלבעלות
חשבוןועלידיעלהמערכת,פירוקלדרושתוכלהנציגותלחלופיןתשלום.תוספתללא

פגמים.אוליקוייםוללאתקיןבמצבהגגהחזרתתוךהחברה,

בתנאיםהצדדיםשניעלמוסכםוהדברבמידההחוזהאתלהאריךאפשרותתהיהכן,כמו.7.3
הזו.הזמןבנקודתביניהםשיסוכמו

כתנאימקרה(בכלכזהואין)במידההמשותףהרכוששלמבנהביטוחלבצעמהבנייןתדרושההתקנהחברתשבומצבלמנועזהסעיףמטרת6
.הבנייןעבורהפרויקטברווחיותמשמעותיתיפגעהמקריםשברובבסכוםשמדוברמשוםוזאתהחוזה.לקיום
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כללייםנושאים.8

הגג.עלכמשכוןתחשבלאהדירותבעלישלפרטיתמשכנתא.8.1

ובכתבמראשאישורללאאחרלגורםההתקנהחברתמצדזכויותהעברתתתאפשרלא.8.2
סבירים.מטעמיםאלאהסכמתהאתתמנעלאאשר-הנציגותמצד

נחלקתהסוגייתרגל:לפשיטתואףלקשייםההתקנההחברתשלאפשריתהקלעות.8.3
פירעון,חדלתהופכתהחברהבובמצבהבנקאי,המימוןתקופתבמהלך–תקופותלשתי
אתולהמשיךמטעמו(מיבאמצעותאו)בעצמובנעליהלהיכנסאפשרותידרושהבנק

באחדלבחורניתןאזבנקאימימוןאיןבובמצבההסכם.תקופתלתוםעדהמתקןהפעלת
בובמקרהלנציגותביטולזכותההסכםבמסגרתלהכניסהבאים:הפעולהנתיבימשני

שתופסהמפרקהאםולראותלהמתיןאואותו,ולממשפירוקלהליכינכנסתהחברה
ההסכם.מכוחהחברהבהתחייבויותולעמודלהמשיךמוכןונכסיההחברהעלאחריות

חברתלמצבו.אולמבנהביחסלאלרבותהנציגות,מצדהתחייבויותאומצגיםאין.8.4
)אוההסכםחתימתלפניבאתרהנדרשותהבדיקותאתלבצעהאחראיתהיאההתקנה

הנדרשים.האישוריםכלבקבלתולטפלחתימתו(,לאחרימים30בתוך
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