
פוטוולטאי:מתקןלהקמתליסינגבהסכםלהתקשרותמהותיותנקודות

2024אוקטובר-מעודכןמסמך

הגדרות.1

הפווטוולטאית.המערכתאתשתתקיןחברהכל-ההתקנה""חברת.1.1

המערכתלהקמתהסכמתםאתשנתנוהדירותבעליע"ישמונתההנציגות–"נציגות".1.2
מולהפוטוולטאיתהמערכתהקמתבפרוייקטלייצגםהמקרקעין(חוקהוראות)עפ"י
ההתקנה.חברת

בגגהשימושעבורלנציגותההתקנהחברתע"ישמועברהתשלום–ההרשאה""דמי.1.3
מטרהלשוםבגגלהשתמשרשותלחברהשאיןהיאהמשמעותסולארית.מערכתלמטרת
אחרת.

אליהלהזריםומתחילההחשמללרשתמחוברתהמערכתשבוהמועד-מסחרית""הפעלה.1.4
מהמערכת.ההכנסהגםלהיספרמתחילהשממנוהמועדזההמיוצר.החשמלאת

כללי.2

בנוגעהתקנה,חברותעםהתקשרותלצורךמקובליםסףתנאילקבועזהמסמךמטרת.2.1
בתיםגגותגביעלחשמללייצורפוטוולטאייםמתקניםהקמתקידוםשללפרויקטים
ובהובלתם.הבתיםועדיביוזמתמשותפים,

השונותההתקנהחברותמולהחוזהתנאילהשוואתאחידסטנדרטלייצרהיאהשאיפה.2.2
טרםהניתןככלפשוטהבצורההשונותההצעותשקילתלאפשרמנתעלפונים,אליהם
ההתקנה.חברתבחירת

למולהמסחריותשההסכמותלוודאמנתעלהועדבידיעזרכמסמךישמשזהמסמך.2.3
גםומשולביםמוטמעיםלהלן,המפורטיםהעקרונותגםכמושנבחרה,ההתקנהחברת

ההתקנה.חברתלמולשיחתםההתקשרותהסכםבמסגרת

הבנייןגגעלמוגדרבשטחשימושהרשאתמקבלתההתקנהחברתההתקשרותבמסגרת.2.4
נוסףשימושכלחשמל.לייצורפוטווולטאימתקןוהפעלתהקמתשלספציפיתלמטרה

חשמל,אגירת)לרבותנוספיםבשטחיםו/אוהבנייןגגעלנוספיםייזמיתפעילותו/או
הנציגות.להסכמתכפוףיהיהוכו'(רכביםטעינת
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מתןבמועדשתחילתםחודשים11ו-שנים24עלתעלהלאההתקשרותתקופת.2.5
)המוקדםההסכםחתימתממועדחודשים12חלוףאוההתקנהלחברתבגגההרשאה

.1השניים(מבין

תקבולים.3

שלבסךחתימה""מענקלבקשיכולההנציגותההסכםחתימתבמועד–חתימה""מענק.3.1
ערךשווההיאלחישובו)המלצההיזםעםשסוכםמשמעותיסכוםכלאו-אלש"ח10-15
שיתקבלוהעתידייםהתקבוליםע"חמקדמהמהווהשלמעשהשכירות(,שנות5לעד

-ההרשאהדמימתשלוםיופחתהחתימהמענקהמערכתהקמתלאחרמהמערכת.
אוהשכירותתקופתכלפניעלתתפרששההפחתהאוהאחרוניםיהיושאלהבשאיפה
יהיהחלקואוהחתימהשמענקלשאוףישלכך,מעברלשכירות.הראשונותמהשנים

דבר.שלבסופוהוקמהלאהמערכתאםגםחוזר,בלתי

לההמגיעיםההרשאהדמיבגובהמקדמהבתשלוםלקבללנציגותזכותלכלוללבקשניתן.3.2
כאשרהשימוש,תקופתבמהלךעתבכל-התקופהלכלאפילואושנים10שלתקופהבגין

2.5-6%שלהיווןריביתישאזהסכום

לנציגות:המשולמיםההרשאהדמישיעור.3.3

מחח"י/ספקהתקבוליםמצפי33%ֵֵל-השווהבסךלהצעהלשאוףישככלל,.3.3.1
ההתקנה(.חברתשתערוךתפוקהלסימולציית)בהתאםאחרחיונישירות

סכוםיקבעההצעהבסיסעל-קבועבסכוםבהצעהמעוניינתוהנציגותבמידה.3.3.2
33%ל-הצעההתקבלהבאם–)לדוגמאהרשאהדמישלשנהלכלוקבועמוגדר

יוגדראשרההרשאהדמיסכוםזהו–לשנה8,000₪הואשערכהמהתקבולים
3ההתקשרות(.בהסכם

קבועסכוםשלבהסדרההרשאהדמישיעוראחרת,במפורשהוסכםאםלמעט.3.3.3
המיוצר.החשמלבתקבוליבירידהו/אוהמערכתבתפוקתבירידהתלוייהיהלא

–התקבוליםממוצעמתוךה%עלשמבוססיםקבועבסכוםהרשאהדמיהיזם:עםבחוזהההרשאהדמילקביעתאפשרויותשתייש3
יהיושאלהלקבועניתןלחלופיןיותר.גבוהיםהםבפועלהתקבוליםשבוממצבלהינותניתןלאאךמובטחשהסכוםהואהיתרוןכזהבמקרה

נמוכיםיהיוהםאםבהשלכותישאגםאךמכך,יהנההבנייןאזמהממוצעיותרגבוהיםהםאםכזהבמקרה–בפועלמהתקבולים%בסיסעל
זה.לענייןהבנייןבהעדפותתלויההמועדפתבאפשרותהבחירהיותר.

למשלאיטוםביצועלצורךהפרוייקטבתחילתרלוונטייהיהלרובכמקדמה,אחתבבתמהתקבוליםחלקלקבללבנייןלאפשרנועדזהסעיף2
בהיישאלאשהיזםוהוסכםהפרוייקטלצורךשנדרשתאחרתמשמעותיתהוצאהכלאו

25עלהעולהלתקופהבמקרקעיןשכירות/הרשאה)עסקתמקרקעיןמעסקתהימנעותהוא-האחדנושאים:שנילהסדירנועדזהסעיף1
אתלצמצםמנסיםלפיכך–בגינה(מסובתשלוםהמסלרשויותבדיווחשחייבתהמקרקעין,חוקלפיבמקרקעין"כ"עסקהנחשבתשנה

וקבלתייזוםשלמקדיםשלבכמובןכוללהואאךחתימתו,במועדלתוקףנכנסאמנםההסכםשניתן.ככלאותהולתחוםההרשאהתקופת
סיבה)איןהמתקןוהקמתההשראהמתןשלהשניהשלבמתחיללאחריהםשרקמחח"י(למכסהלכניסה)אישורהסטטוטורייםהאישורים

המסחריתהפעלתושלהשלישיהשלבמתחילהמתקןהקמתהשלמתעםההקמה(.עבודותשמתחילותלפניהגגעלהרשאהלחברהלתת
ההסכםחתימתממועדהשנהתחימתאתלהוסיףהיאההמלצההפרוייקט.אתלקדםהיזםעידודהוא–השניהנושאההסכם.לסיוםעד

ההרשאה.תקופתמתוךזמןמאבדהואאחרת,כיהמתקןהקמתאתלקדםליזםנוסףתמריץלהוותמנתעלהמועדים(מביןהמוקדם)כלומר,
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תתקשרובסיועה,הנציגותעםההתקשרותבעקבותבובמקרהכילשאוףיש.3.3.4
דמיסךיעודכןהבניין,בקרבתנוספיםבנייניםעםבהסכמיםההתקנהחברת

5%ל-השווהבסךבפרוייקטהראשונה/ותלנציגות/יותהמשולמיםההרשאה
נוספת.התקשרותכלבגיןההרשאהדמימסכום

שלבדרך)ביןאליובקשראומהמתקןהמופקותבהכנסותעליהשלבמקרה.3.3.5
ההרשאהשדמילשאוףישאחר(,אופןבכלאוטכנולוגישיפורניצול

4המקורית.בהצעהשנקבעשיעורבאותויועלולנציגותהמשולמים

לאפשרמנתעלבפועלמהתפוקהכ%ייקבעוההרשאהדמישבובמקרה.3.3.6
שנה,מידילנציגותההתקנהחברתתמסורהמתקן,הכנסותעללעמודלנציגות

התשלוםובובמקרהנדרשאינוזהדו"חרו"ח.ידיעלמאושרשנתי,הכנסותדו"ח
קבוע.בסכוםהואלבניין

בגיןההתקנהחברתזכאיתלולקילווואטהמחירלעלייתצמודיהיהההרשאהדמיסכום.3.4
ההפעלהההסכם/במועדחתימתבמועדהידועלמחירביחסבמערכת,המיוצרהחשמל

להכניסומתחילההחשמללרשתמתחברתהיאשבו)המועדהמערכתשלהמסחרית
הכנסות(.

פליטות,קיזוזלמענקיבנוגעהזכויותכל-פליטותקיזוזדרךמענקמקבלוהבנייןבמידה.3.5
יוותרולבניין,מעניקיםהטובההאנרגיהיוזמתעםבשיתוףלכולם""שמשמיזםאשר

הנציגות.בבעלות

קלאנדרי,רבעוןאוחציוןכלבתחילתלנציגותההקמהחברתידיעלישולמוההרשאהדמי.3.6
חשבונית(.מוציאהאינה)הנציגותקבלהכנגדהנציגות,לבחירת

הבאים:מביןהמוקדםיהיהההרשאהדמיתשלוםתחילתכילכךלשאוףיש.3.7

הקמתעבודותאתלבצעההתקנהלחברתההרשאהמתןממועדחודשיםשלושה.3.7.1
הנדרשים(האישוריםקבלת)לאחרהגגעלהמערכת

ההסכם.חתימתממועדחודשים12חלוף.3.7.2

המאוחרלכלתתבצעהתשלוםתחילת-החשמללרשתהמערכתחיבורמועד.3.7.3
5זה.מועדלאחרמייד

פרויקטלעכבירצההואשבהםמצביםולמנועהאפשר,ככלמהרהפרויקטאתלקדםהיזםאתלתמרץהיאזהסעיףשלהעיקריתהמטרה5
הזה.מהסוגאחריםשיקוליםאויחדאותםלהתחילכדיפרויקטיםלמספרלהמתיןכדימסוים

יקרה,שזהאינטרסהצדדיםלשנילמעשהישיותר(ליעיליםהפאנליםהחלפת)למשלהיזםמצדנוספתבהשקעהכרוךוהשיפורבמידה4
לכךהסיכויאחרתהצדדים,שניעםשייטיבלהסדרלהגיעחשובלכןלו.ישתלםזהאםרקזהאתיעשהשהיזםבחשבוןלקחתחשובאך

קטן.יתבצעאכןשהשדרוג
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חודשלכל5%שלפיגוריםוריביתהצמדההפרשיישאההרשאהדמיבתשלוםאיחור.3.8
ההסכם.שליסודיתלהפרהיחשביהיהומעלהימים90שלבתשלוםאיחוראיחור.

הבאים:המגנוניםמוצעיםזאתיסודיתהפרהעלכסנקציה.3.9

הגגאתותחזירהמערכתאתתפרקוהחברהההסכםאתלבטליכולההנציגות.3.9.1
חשבונה.עלשנדרש()ככללקדמותו

כבטחונות,שנתיתשלוםשלבגובהכמקדמהכסףסכוםלנציגותתיתןהחברה.3.9.2
תעמודלאשהחברהקורהאכןשבולמקרהבצד""תשמורהנציגותאותו

למקדמותקשר)ללאבהסכםשנקבעכפילנציגותלשלםשלהבהתחייבויות
-הנ"לבביטחונותשימושיעשהולאבמידהאחרים(.לצרכיםייתנתושאוליאחרות
לנציגות.האחרוןמהתשלוםיתקזזהזההסכום

אפשרימימושםשלצורךבחשבוןולקחת-רגילבצ'קבטחונותלקבלגםניתן.3.9.3
אםגםראויפיצויתקבלשהנציגותלהבטיחכדיולכןמשפטי.בהליךצורךשיהיה
שלגודללסדרהסכוםגובהאתלקבועמומלץ-משפטיהליךלקייםתידרש

הפחות.לכלש"ח150,000

המערכתהקמת.4

אטימותובדיקתהנציגותמולשיערכומקדימיםהנדסייםסקרים)כוללהמערכתהקמת.4.1
בתהליךהקשוריםוהמיסיםהאישוריםכלכוללההתקנה,חברתחשבוןעלתהיההגג(

ההוצאותכלאתגםבכךתכלולשחברהלשאוףישהמערכת.בהפעלתאוההתקנה
)כגוןנלוותותשתיותציודהמשותף,החשמלחיבורהגדלתלהידרש:שיכולותהנלוות
כךומזגנים(.שמשדודי)כגוןהגגעלקיימיםמתקניםוהזזתלשטיפה(וברזצנרת

ההשקעהעלותאתויגלמולבנייןהתקבוליםבהצעתבחשבוןיילקחואלהעבודהשעלויות
.3בסעיףלתקבוליםשהוגדרובתנאיםשיעמדובאופןבפרויקט,הכוללת

ההתקנהחברתלמצבו.אולמבנהביחסלאלרבותהנציגות,מצדהתחייבויותאומצגיםאין.4.2
ימים30בתוך)אוההסכםחתימתלפניבאתרהנדרשותהבדיקותאתלבצעהאחראיתהיא

הנדרשים.האישוריםכלבקבלתולטפלחתימתו(,לאחר

ידיעלתאושראשרלתוכניתבהתאםתעשהאיטוםתיקוןו/אוהגגעלמתקניםהזזת.4.3
שלהקולטיםעלהצללה)בייחודהמתקניםשלהתקינהבפעולתםלפגועומבליהנציגות,

בתכנית/תשריט(.קיימתהייתהשלאהשמשדודי

לרוח(עמידות)כוללהמערכתרכיביאיכותבתקנילעמידהמחויבתתהיהההתקנהחברת.4.4
החוק.דרישותולפיטובהכפרקטיקהבענףהמקובללפיוהתחזוקהההתקנהוביצוע
עומדזהציודשבהםוהתקניםהציודמפרטיאתתעבירההתקנהחברתההקמהלאחר

לנציגות.
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קבלניםיהיוכימתחייבתהיאמשנה,בקבלנישימושתעשהההתקנהשחברתככל.4.5
המשנה.קבלניפעילותלכלמלאהאחראיתנותרתשהיאתוךבלבד,מורשים

ומכוןהחוקלדרישותבהתאםשיהיהלגג,לעוליםאזהרהשלטתתקיןההתקנהחברת.4.6
לכךבכפוףאבטחה,מצלמותבגגלהתקיןזכותתעמודההתקנהלחברתהתקנים.

הבנייןדיירישלשפרטיותםהקרובה,וסביבתההמערכתאתורקאךיצלמושהמצלמות
החומרלכלוישירהמלאהגישהתהיהושלנציגותתיפגעלאהפרטיותהגנתחוקלפי

להקלטות.אואמתבזמןלשידוראםבין–המצולם

איתוהפרויקטשלהמממןהגורםכלפיהדירותבעלישלאוהנציגותשלחבותתהיהלא.4.7
מתקשרת.החברה

אוהבנייןשלפרטיאומשותףלגג/למבנה/לרכושנזקלכלאחראיתתהיהההתקנהחברת.4.8
הפעלתה(.תקופתבמהלךוהןהמערכתהתקנתבזמן)הןמפעילותהכתוצאהג',צד

ימי7ותוךבטיחותלתקלותמיידיבאופן–החברהע"יסבירֵבזמןתוקןלאוהנזקבמידה
התיקון.בעלויותהחברהאתולחייבלתקנויוכלהנציגות/הדייראחרות,לתקלותעבודה
תוכלהנציגותעבודה,ימי5תוךלבניין/דיירהתיקוןעלותאתהחזירהלאוהחברהבמידה
לה.נמסראשרהערבותשטראתלהפעיל

אםהחוזה.מחתימתשנהבתוךהמערכתהקמתעבודותלתחילתאחרוןמועדיקבע.4.9
מעוניינתתהיהוהחברההנ"להעיכובלמרותהפרויקטהמשךאתלאפשרתבחרהנציגות

עבודותבהשלמתעיכוביוםלכל100₪שלבגובהפיצוילנציגותתשלםהיאכןגםבכך
לאחח"ימצדהמערכתבחיבוראומכסהבאישורעיכובזהבמקרההמערכת.שלההקמה
פיצוי.לשלםישעליהםהימיםלמנייןייחשב

התחלתלאחרסבירבזמןתוקנהשלאיסודיתהפרהבמקרההנציגותע"יהסכםביטול.4.10
כליוחזרלאבנוסףהחברה,חשבוןעללקדמותוגגהשבת-המערכתשלההקמהעבודות
כזה,מענקעלוהוסכם)במידהזהלמועדעדשילמהשכבראחראוכזהמקדמהתשלום

(.3.1בסעיףשמוסברכפי

הבנייןבאופיתפגעלאכבילה,כוללהמערכת,שהקמתלכךתתחייבההתקנהחברת.4.11
ציפורים.קינוןומניעתרוחרעשמפגעישימנעבאופןתיעשהוההתקנהומראהו,
הקירותעלשתעבורהכבילהשלאלה)ובפרטהנציגותאישוראתיקבלוהתוכניות
יידרש(.זהאםהחיצוניים

בנפרדלמערכת,ייצורמונהלהתקנתאחראיתתהיהההתקנהחברתהאפשר,במידת.4.12
צריכהמונילגביכלשהןהגבלותיחולושלאבאופןשבבנייןהצריכהממוניובמנותק

המשותפת.החשמלצריכתלגביחח"ימולהנציגותוהתנהלות
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בגגלאזוריםחופשיתגישהמתןתוךלפרויקט,כתנאיולאאופציונלי–המערכתגידור.4.13
במסגרתיופיעהגידורהשמש(,דודי)כגוןהבנייןשלאחרותמערכותתחזוקתלצורך

הנציגות.לאישורשיובאוהפרויקטתוכניות

העבודות.ביצועעלפיקוחלטובתמטעמהמפקחלמנותזכותתהיהלנציגות.4.14

ותפעולתחזוקה.5

באחריותתישאוהיאההתקנהחברתשלבלעדיתבאחריותתהיההמערכתתחזוקת.5.1
קרינה(.חומרים,תאימותרעש,חוזק,בטיחות,)לרבותהנדרשיםהתקניםבכללעמידה

רכיבישלהקרינהרמותשלוניטורבדיקותתבצעההתקנהחברת–לקרינהבנוגע.5.2
יבוצעוהנציגות,אותןותבקשככלנוספות,בדיקותהחוק.לדרישותבהתאםהמערכת
תושבתוהמערכתלנציגותיוצגוהבדיקותתוצאותהצדדים.ביןשיוסכםלמנגנוןבהתאם

לידלמשל-בסקריוסכמוהבדיקהומקומותצורהמותר.סףמעליהיוהערכיםאם
לתקן,מעברבקרינהעליהשלבמקרהמהממיר.התקןבמרחקהגגעלהחשמלארונות
התיקון.לאחרמידבתקניםלעמידהחזרהלוודאוחובהמיידיניתוקאפשרותתהא

שתתאפשרכך,הגגבשטחיעבודותביצועלצורךלגגהדייריםשלחופשיתגישהתובטח.5.3
לבנייןהשייךאחרציודוכלאנטנותמזגנים,מדחסיחמים,מיםדודישלשוטפתתחזוקה

לדייריו.או

האחריותתהאלדליפות,באטימותעמידותוובחינתהגגקבלתלאחרכילשאוףיש.5.4
גםכזה)במקרההחוזהתקופתכללאורךהחברה,עלבאטימותכשלולתיקוןלאטימות
אחראיתתהיההנציגות–לחלופיןלבניין(.ההרשאהדמיבהצעהתגולםזוהוצאה
וחלקיפנליםשלזמניפירוקנדרשבאםזה,במקרהדעתה.לשיקולהאיטוםלחידוש
שהוגדרכפילבנייןבהכנסותפגיעהֵוללאהחברהחשבוןעליעשההדבראחריםמערכת
כמותאתלהגבילתבקשהחברהכיאפשרילתקבולים.שמתייחסהרלוונטיבסעיף

שהמערכתהזמןואתההסכםתקופתבמהלךפעמים1-2לכזהפירוקשיעשההפעמים
לביצועזמןמספקתזמןבתקופתמדוברכילדאוגישכזהבמקרה-מפורקתתהיה

האיטום.עבודות

וביטוחיםאחריות.6

שלבמקרהלמעטלמערכת,נזקלכלהבנייןמדיירימיאוהנציגותשלאחריותתהיהלא.6.1
תכלולהחברהשתרכושהביטוחפוליסתאזברשלנותשנגרםלנזקבאשרבזדון.פגיעה
לחברהייגרםאםכזהבמקרה-נכסים/דייריםהנציגות/בעלימולשיבובזכותעלויתור
תתבעלאאבללחברהתשלםהביטוחחברתאזמאלהאחדשלמרשלנותכתוצאהנזק
ביטוחבכלכילבקשיכולההחברהגםכזהבמקרהנכסים/דיירים.הנציגות/בעליאת

שלבמקרההחברהמולשיבובזכותעלכןגםתוותרהיאג'(צד)למשלהנציגותשתרכוש
בזדון(.שנגרםלנזקתקףלאהדברכאן)גםמצידהרשלנות
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עצמן(לדירותוהןהמשותףלחלק)הןלבנייןנזקיםכנגדעצמהאתתבטחההתקנהחברת.6.2
המתקן.הפעלתובעתההתקנהבעתג'ולצד

המשותףהרכוששלמבנהביטוחלא-והבנייןהנציגותעלביטוחיםלקיוםחובהתוטללא.6.3
6הנציגות.עלמהמערכתהבנייןתקבולישלביטוחאוהדירותשלאו

תקופהבסוףחוזהסיום.7

)בעצמהלנציגות–ואילךשנים10מחלוףלפיהמוקדםהסכםלסיוםאופציהלבקשניתן.7.1
בסךמראשמוסכםתשלוםתוךהמערכתלרכישתזכותתעמודמטעמה(מיבאמצעותאו

לפיפחתבמקדםמוכפלהקודמות,השניםשלושבמהלךהמערכתתקבוליממוצע
.5-6%שלשנתיתהיווןבריביתובהווןההרשאהתקופתביתרתבתחוםהמקובלהחישוב

asתעבורשהמערכתלשאוףיש–במועדוההסכםסיוםשלבמקרה.7.2 isהנציגותלבעלות
חשבוןועלידיעלהמערכת,פירוקלדרושתוכלהנציגותלחלופיןתשלום.תוספתללא

פגמים.אוליקוייםוללאתקיןבמצבהגגהחזרתתוךהחברה,

בתנאיםהצדדיםשניעלמוסכםוהדברבמידההחוזהאתלהאריךאפשרותתהיהכן,כמו.7.3
הזו.הזמןבנקודתביניהםשיסוכמו

כללייםנושאים.8

הגג.עלכמשכוןתחשבלאהדירותבעלישלפרטיתמשכנתא.8.1

ובכתבמראשאישורללאאחרלגורםההתקנהחברתמצדזכויותהעברתתתאפשרלא.8.2
סבירים.מטעמיםאלאהסכמתהאתתמנעלאאשר-הנציגותמצד

נחלקתהסוגייתרגל:לפשיטתואףלקשייםההתקנההחברתשלאפשריתהקלעות.8.3
פירעון,חדלתהופכתהחברהבובמצבהבנקאי,המימוןתקופתבמהלך–תקופותלשתי
אתולהמשיךמטעמו(מיבאמצעותאו)בעצמובנעליהלהיכנסאפשרותידרושהבנק

באחדלבחורניתןאזבנקאימימוןאיןבובמצבההסכם.תקופתלתוםעדהמתקןהפעלת
בובמקרהלנציגותביטולזכותההסכםבמסגרתלהכניסהבאים:הפעולהנתיבימשני

שתופסהמפרקהאםולראותלהמתיןאואותו,ולממשפירוקלהליכינכנסתהחברה
ההסכם.מכוחהחברהבהתחייבויותולעמודלהמשיךמוכןונכסיההחברהעלאחריות

מקרה(בכלכזהואין)במידההמשותףהרכוששלמבנהביטוחלבצעמהבנייןתדרושההתקנהחברתשבומצבלמנועזהסעיףמטרת6
.הבנייןעבורהפרויקטברווחיותמשמעותיתיפגעהמקריםשברובבסכוםשמדוברמשוםוזאתהחוזה.לקיוםכתנאי
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